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¥ Per 2012 m. Il ketvirtj Klaipédos, Palangos ir Neringos
savivaldybése parduota 2,3 karto daugiau naujos
statybos buty nei per atitinkama 2011 m. ketvirtj.

+ DidZiausia pajdrio regiono NT rinka yra Klaipédoje, kur
2012 m. Il ketvirt], lyginant su 2011 m. atitinkamu
laikotarpiu, nupirkta 4 kartus daugiau naujos statybos
buty.

+ SkaiCiuojant pirminés rinkos pardavimus tenkancius
tikstanciui gyventojy, Palangoje sudaroma 3-5 kartus
daugiau pirkimo-pardavimo sandoriy nei Klaipédoje.

+ Neringos savivaldybéje po 3 mety pertraukos, pradéti ar
atnaujinti vystyti net 4 projektai (85 butai).

¥ Leidimy gyventi ir vizy iSdavimo tvarkos liberalizavimas
galéty paskatinti Baltarusijos, Rusijos, Ukrainos ir kity
treiyjy Saliy pilieCius aktyviau pirkti nekilnojamajj turta

Lietuvoje.

RAIDLA LEJINS & NORCOUS



Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal valdymas*” Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

PAJURIO NT RINKOS APZVALGA

Po keleto stagnacijos mety Lietuvos pajdrio nekilnojamojo
turto (toliau — NT) rinka vél rodo aktyvumo poZymius —
daugéja naujy projekty, auga vystytojy pardavimai. Siuo
metu Klaipédos, Palangos ir Neringos savivaldybése i$ viso
yra beveik 900 neparduoty naujos statybos buty. Tuo tarpu
per Il ketvirtj parduota 120 naujos statybos buty. Lyginant su
atitinkamu 2011 mety ketvirCiu, parduota net 2,3 karto
daugiau.

IS minéty pajdrio miesty, didZiausia bisto rinka yra treCiame
pagal dyd;j Lietuvos mieste Klaipédoje, kur pasidla 2012 m.
spalio meén. pabaigoje sieké apie 680 buty. Lyginant su
atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, pasidla iSaugo 29 proc.
Per lll ketvirtj i$ viso parduoti 64 naujos statybos butai.
Lyginant su atitinkamu 2011 mety ketvir€iu, parduota net 4
kartus daugiau.

Nedaug nuo uostamiescio atsilieka Palangos savivaldybe,
kuri gyventojy skaiCiumi yra mazdaug 10 karty maZesneé.
Spalio men. pabaigoje pirminés rinkos pasidloje ¢ia buvo
apie 410 buty. Lyginant su atitinkamu 2011 mety laikotarpiu,
pasilla iSaugo 22 proc. Per S8iuos metus Palangos
savivaldybéje pradeéti arba atnaujinti 4 nauji projektai (141
butas). Per Il ketvirtj i$ viso parduoti 47 naujos statybos butai
— lyginant su atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, stebimas 47
proc. padidéjimas. Verta paminéti, kad skaiCiuojant pirminés
rinkos pardavimus tenkanCius tdkstanCiui  gyventoju,
Palangoje sudaroma 3-5 kartus daugiau pirkimo-pardavimo
sandoriy nei Klaipédoje. Pastebima, jog Palangoje perkami
butai ne tik poilsiui kaip ,antrieji namai“. Daugéja klaipédieciy
jsigyjanciy butus Palangoje nuolatiniam gyvenimui.

Pajdrio NT rinkos aktyvumas auga ir Neringos savivaldybéje,
Siemet, po 3 mety pertraukos, pradeéti ar atnaujinti vystyti net
L projektai su 85 naujais butais. Siuo metu Neringos
pirminés rinkos pasidloje yra apie 100 neparduoty buty.
Lyginant su atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, pasitla iSaugo
3,1 karto. Neringoje per Ill ketvirtj i$ viso parduoti 9 naujos
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statybos butai — lyginant su atitinkamu 2011
laikotarpiu, sandoriy padaugeéjo 9 kartus.
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Analizuojant Lietuvos pajario NT rinka, reikia paminéti, kad
Klaipéda iSsiskiria i§ bendro konteksto, nes didZioji dalis
pirkimo-pardavimo sandoriy uostamiestyje yra sudaromi
,pirmiesiems namams®. Tuo tarpu pajdrio kurortiniuose
miestuose: Palangoje ar Neringoje, dauguma sandoriy yra
sudaromi ,antriesiems namams". Atitinkamai skiriasi tipiniy
pirkéjy portretai bei, analizuojant sandorius, matyti tam
tikras sezoniskumas.

Pirminés rinkos buty paklausa (vnt.) 1000 gyventojy
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Antrinés rinkos sandoriy sk. (vnt,) Palangos savivaldybéje
2011 ir 2012 m. pagal ménesius
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Analizuojant ,V] Registry centras® duomenis, Palangos
savivaldybéje per pirmuosius devynis Siy mety ménesius
buvo sudaryti 345 buty ir poilsio patalpy pirkimo-pardavimo
sandoriai ir tai buvo 8,7 proc. maziau lyginant su pragjusiy
mety atitinkamu laikotarpiu. Pastebima, jog aktyviausia
blsto rinka yra vélyvo pavasario ir ankstyvo rudens
ménesiais, kada sudaroma didZioji dalis sandoriy. Galima
prognozuoti, jog spalj ir lapkritj pardavimai sulétés, o
gruodZio men. vél turéty iSaugti.

Antrinés rinkos sandoriy sk. (vnt,) Neringos savivaldybéje
2011 ir 2012 m. pagal meénesius
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Remiantis ,V|] Registry centras® duomenimis, Neringos
savivaldybéje per pirmuosius devynis Siy mety menesius
buvo sudaryti 53 gyvenamosios ir poilsio paskirties pirkimo-
pardavimo sandoriai. Lyginant su praéjusiy mety tuo paciu
periodu, gyvenamosios ir poilsio paskirties sandoriy buvo
sudaryta vos 3,6 proc. maziau. PrieSingai nei Palangos sav.,
Neringoje aiSkaus sezoniskumo nepastebéta. Tam jtakos turi
ir maza rinka, kurioje keletas sandoriy gali stipriai pakeisti
statistika. TaCiau galima pastebeéti, kad Neringoje bisto rinka
aktyvesné pirmaisiais mety menesiais bei vasara.

Analizuojant V| ,Registry centras” statistika, galima
pastebeti, jog per 2012 mety pirmuosius devynis meénesius
Palangos savivaldybéje daugiausia buvo jsigyjama 100.000-
150.000 Lt vertés buty, kuriy vidutinis plotas buvo 40-50 kv.
m. Lyginant su 2011 mety atitinkamu laikotarpiu ypatingy
pokyciy neuZfiksuota.



Sandoriy skaicius (vnt.), vidutiné kaina (Lt.) ir vidutinis buto
arba poilsio patalpos plotas (kv.m) Palangos savivaldybéje
per 9 men. 2011 ir 2012 metais
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Analizuojant sandorius Neringoje, stebimos kiek kitokios
tendencijos — per 9 Siy mety mén. daZniausiai buvo
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jsigyjama 300.000-500.000 Lt vertés buty ir poilsio patalpuy,
kuriy plotas buvo apie 40-50 kv. m. Tuo tarpu 2011 metais
per ta patj laikotarpj, daZniausiai buvo perkamas pigesnis,
200.000-300.000 Lt kainuojantis, NT. Vidutiniai plotai buvo
kiek maZesni — apie 40 kv. m. Pastaroji sandoriy statistika
rodo, jog j Neringg grjZta brangesniy bisty pirkéjai.

Buty ir poilsio patalpy pardavimai Neringos sav. per
pirmuosius tris ketvircius 2011 ir 2012 metais (vnt.)
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Sandoriy statistika rodo, jog Siuo metu NT pirkéjas Palangoje
ir Neringoje skiriasi i$ esmés. Neringoje dél unikalios vietos
bei maZos pasitlos pardavimo kainos yra maZzdaug dviem
treCdaliais didesnés nei Palangoje — Neringoje vidutiné
naujos statybos buty pasitlos kaina siekia 8531 Lt/kv.m, o
Palangoje — 5.242 Lt/kv.m. Palanga patraukliausia yra tiems
pirkéjams, kuriems norisi daugiau pramogy, mazesnio
atstumo iki jdros. Tuo tarpu Neringa siGlo ramuma bei
iSskirtinj kraStovaizdj. Analizuojant pirkéjo paveiksla pagal
tai, ar tai yra vietinis, ar uZsienio pirkéjas, taip pat
pastebimas rySkus skirtumas — Palangoje kur kas didesne
NT pirkéjy dalj sudaro rusai bei baltarusiai, kurie perka NT ne
tik kaip antruosius namus, bet ir galimybe gauti jvaZiavimo |
ES viza. Tuo tarpu Neringoje didZioji dalis pirkejy yra
Lietuvos, ypa€ Vilniaus, gyventojai. Visgi bendry panaSumy
galima jZvelgti — tiek Palangoje, tiek Neringoje daZniausiai
yra pageidaujama, jog butai bdty su pilna apdaila bei
autonominiu Sildymu. Pastaruoju metu prasidéjusi pajario NT
rinkos aktyvejimo tendencija turéty islikti ir ateityje. Augant
Salies ekonomikai bei didéjant gyventojy perkamajai galiai,
vis daugiau paklausos susilaukia antryjy namy segmentas.
Dél Sios prieZasties, tikétina, bus atgaivinami anksciau
sustabdyti projektai bei pradedami nauiji, tad pajdrio NT rinka
turéty ir toliau aktyveti.



Ausra Mudénaité
,Raidla Lejins & Norcous” partneré, advokaté

PAJURIO NEKILNOJAMASIS TURTAS - KAIMYNY
IS RYTY TAIKINYJE

Leidimy gyventi ir vizy iSdavimo tvarkos
liberalizavimas galéty paskatinti Baltarusijos, Rusijos,
Ukrainos ir kity treéiujy Saliy pilie€ius aktyviau pirkti
nekilnojamajj turty Lietuvoje.

Lietuvos kurortus pamége Baltarusijos, Rusijos, Ukrainos
gyventojai susiduria su problema, jog net nusipirke
apartamentus ar vilas Lietuvoje, jie turi papildomai
frodinéti Lietuvos migracijos tarnyboms, jog vizos ar
leidimo laikinai gyventi galiojimo laikotarpiu Lietuvos
asmuo ar organizacija suteiks jiems kita, gyvenamaja,

patalpa.

Tokia situacija susiklosté dél to, kad Lietuvos [statymai
imperatyviai reikalauja, jog uZsienietis, kreipdamasis dél
vizos ar leidimo laikinai gyventi, pateikty dokumenta,
patvirtinant], kad jis turi nuosavybés teise gyvenamagjg
patalpg arba naudojasi gyvenamgja patalpa nuomos ar
panaudos pagrindais, arba pateikty patvirtinta asmens ar
organizacijos [sipareigojimg suteikti jam gyvenamajg
patalpg leidimo laikinai gyventi galiojimo laikotarpiu.

Sios jstatyminés nuostatos taikomos grieztai: poilsio ar
vieSbuCiy paskirties apartamenty ar pastaty valdymas
nuosavybés teise néra pakankamas norint pagristi, jog
uzsienietis turi kur apsistoti Lietuvoje.

Tuos uZsienieCius, kurie mégina keisti savo turimy
apartamenty paskirtj | gyvenamaja, nemaloniai nustebina
Sios procedaros sudétingumas. Lietuvos institucijos laikosi
nuomonés, kad keiciant pavieniy apartamenty (ne viso
pastato) paskirt] i$ poilsio ar vieSbuciy | gyvenamajg turéty
bati gauti daugumos kity pastate esanciy apartamenty
savininky sutikimai. Atsizvelgiant | tai, kad dideliuose
poilsio kompleksuose tokiy savininky yra Simtai ir didZiajg
dalj laiko jie praleidZia kituose miestuose ar valstybése,
apartamenty paskirties  keitimas neretai tampa
nejgyvendinamu projektu.
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Jei Lietuva suSvelninty reikalavimus, kurie taikomi
uzsienieCiams, norintiems gauti ilgalaikes vizas ar
leidimus gyventi Lietuvoje ir poilsio bei vieSbuciy paskirties
turto valdymg nuosavybés teise laikyty pakankamu
gyvenamosios vietos turéjimo jrodymu, tai blty
papildomas argumentas Baltarusijos, Rusijos, Ukrainos ir
kity tre€iyjy Saliy pilieCiams aktyviau pirkti nekilnojamajj
turtg Lietuvos pajaryje.

Leidimas laikinai gyventi Lietuvoje suteikia uzsienieCiams
teise gyventi Lietuvoje leidime nurodytg laikotarpj bei be
vizy keliauti visoje Sengeno erdvéje. Leidimas paprastai
galioja vienerius metus.

Paminétina, kad Latvija dar 2010 m. liberalizavo savo
teisés aktus ir suteikia galimybe uzsienieCiams,
[sigijusiems brangaus nekilnojamojo turto, gauti leidimg
laikinai gyventi, galiojantj 5 metus.
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Arnoldas Antanavicius

UAB ,Inreal valdymas® Konsultacijy ir analizés departamento Tg| +370 5273 0944
vadovas. NT srityje dirba 5 metus. Atsakingas uz galimybiy studijy,
koncepciju, rinkos tyrimy rengimg ir konsultavimg kitais NT
klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant NT plétros koncepcijas,
rengiant objekty kainodaras, sudarant projekty finansinius modelius.
Yra igijes Finansy ekonomikos magistro laipsnj ISM Vadybos ir
ekonomikos universitete 2010 metais.

arnoldas.antanavicius@inreal.lt

Ausra Mudénaité

Advokaty kontoros ,Raidla Lejins & Norcous* partneré, advokaté ir  Tel.: +370 5 250 0800
Nekilnojamojo turto ir statybos teisés praktikos grupés vadové. A.  ausra.mudenaite@rin.It
Mudénaités ekspertizés sritys apima nekilnojamojo turto sandorius

bei gindus, statyby, projektavimo, teritorijy planavimo, zemés teisés,

nekilnojamojo turto finansavimo klausimus. Tarptautinis teisés

Zinynas ,Chambers Europe® advokaty kontoros Nekilnojamojo turto

teisés praktikg jvertino auksCiausiais reitingais. A. Mudénaité taip pat

yra vienintelé Lietuvos teisininké, traukta | verslo teisés lyderiy

motery sarasq kategorijoje ,Guide to the World’s Leading Women in

Business Law”.
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APIE I[MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

N real

Inreal grupé teikia bene pladiausig Lietuvoje nekilnojamojo
turto ir pastaty prieZitiros paslaugy spektra. Grupe sudaro
UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,Inreal‘, UAB ,Inreal pastaty

priezigra® ir UAB ,Inreal GEO®. Inreal grupés |monés
priklauso AB ,Invalda“.

Inreal grupéje Siuo metu virs 300 darbuotojy, valdomo turto
verté — apie 400 min. Lt., tarpininkaujama nuomojant ar
parduodant 550 tlkstanciy kv.m komerciniy patalpy ir 1150
buty, jvertinto per metus turto verté siekia 2 milijardus lity,

ADVOKATUY KONTORA ,,RAIDLA LEJINS & NORCOUS*

RAIDLA LEJINS & NORCOUS

,Raidla Lejins & Norcous“ advokaty kontoros Lietuvoje,
Latvijoje, Estijoje ir Baltarusijoje yra Baltijos $aliy regiono
teisiniy paslaugy lyderés, kuriose dirba 130 teisininkuy.
Kontoros teikia kompleksines paslaugas $alies, regiono ir
tarptautinéms jmonéms, tarp kuriy — stambios korporacijos,
tarptautiniu mastu veikiantys bankai ir finansinés institucijos.

2011 m. gruodZio 8 d. ,Financial Times® ir ,mergermarket’
advokaty kontorg ,Raidla Lejins & Norcous* pripazino
geriausia teisine pataréja Baltijos Salyse.

,Raidla Lejins & Norcous* Nekilnojamojo turto ir statybos
praktikos grupé — viena i§ stipriausiy Lietuvoje, jungianti
jvairaus profilio teisés specialistus. Vienai didziausiy, rinkoje
specializuoty nekilnojamojo turto teisininky grupei vadovauja
kontoros partneré advokaté Ausra Mudénaité.
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UAB ,,Inreal valdymas*
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UAB , Inreal GEO“

UAB , Inreal pastaty priezitra
Palangos g. 4, 01402 Vilnius

Tel. +370 5 273 0944
Faksas +370 5 273 3065
www.inreal.lt
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Lvovo g. 25, 09320 Vilnius

Tel. +370 5 250 0800
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file:///C:/Users/RMercaitiene/Desktop/NT/Analitika/www.Inreal.lt
http://www.rln.lt/

