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NT RINKOS TENDENCIJA:
BUTY SANDORIAI GR|ZTA | 2008 METY
LYG|, BET SANDORIU SUMOS ISLIEKA
ZEMOS

+ 2011 metais buty sandoriy apimtys didZiuosiuose
Lietuvos miestuose priartéjo prie 2008 mety lygio.

¥ Gyventojy perkamoji galia sumaZéjusi: perkami
dvigubai pigesni ir 10-20 proc. maZesni butai nei
krizés pradZioje.

# NT rinka Siandien yra savotiskoje ,uZdaro rato”
situacijoje, kai, nejliejant banky finansavimo,
sandoriai sudaromi tame paciame kainy intervale,
kuris daZniausiai nevirsija 200.000 Lt.
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BUTU SANDORIAI GRJZTA | 2008 METY LYG|,
BET SANDORIY SUMOS ISLIEKA ZEMOS

2011 metais buty rinka pradéjo demonstruoti pirmuosius
aktyvumo Zenklus: registruota daugiau pirkimo-pardavimo
sandoriy, atsigavo naujy bisto projekty statybos, atnaujinti
kai kurie per krize jSaldyti projektai. Taciau paklausos
faktorius iSlieka gana trapus, stipriai priklausantis ne tik
nuo makroekonominés situacijos, bet ir nuo subjektyviy
lUkesCiy, kurie Siandieniniame ekonomikos kontekste gali
itin greitai pasikeisti. Natdralu, kad tokia situacija
atitinkamai veikia ir bisto pirkéjus, tad UAB ,Inreal” atliko
buty sandoriy analize, siekdama iSsiaiskinti, koks bistas
Siandien yra paklausiausias, ir ko baty galima tiketis
ateityje.

Analizéje pasirinkti 3 didieji Lietuvos miestai: Vilnius,
Kaunas ir Klaipeda. Kiekviename i§ jy apZvelgiami buty
sandoriai 2011 ir 2008 metais. 2008 metais ekonominé bei
nekilnojamojo turto (NT) rinkos krizé buvo tik ka
prasidéjusi. Tuo tarpu 2011 metais galima apCiuopti
pirmuosius ekonomikos bei NT rinkos atsigavimo Zenklus.
Todeél Sioje analizéje bandoma palyginti, kaip per kelerius
krizés metus pasikeité buty rinka didZiuosiuose Lietuvos
miestuose.

Buty sandoriai 2008-2011 metais:
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Pastebéjome, jog 2011 metais sandoriy apimtys visuose
didZiuosiuose Lietuvos miestuose beveik grjZzo | 2008 mety
lygj. Taciau daugiausiai sandoriy buvo sudaroma iki

200.000 Lt. Tuo tarpu 2008 metais daugiausiai sandoriy
buvo sudaroma uZ 200.000-350.000 Lt. Siandien sandoriy
sumos yra sumazejusios ne tik dél to, jog subliisko NT
kainy burbulas, bet ir del atsargesnio gyventojy
skolinimosi. Siandien didZioji dalis NT jsigyjama uZ
nuosavas léSas: i$ santaupy ar parduoto kito NT. Dél Sios
priezasties NT rinka Siandien yra savotiSkoje ,uZdaro rato”
situacijoje, kai, nejliejant banky finansavimo, sandoriai
sudaromi tame paciame kainy intervale, kuris dazniausiai
nevirSija 200.000 Lt. UZ Sig suma daugiausia jsigyjami
senos statybos ir/ar ekonominés klasés butai. Vilniuje 2011
metais tokie sandoriai sudaré 64 proc., Kaune — 90 proc., 0
Klaipédoje — 82 proc. visy pirkimo-pardavimo sandoriy.
Tuo tarpu 2008 metais uZ analogiSka suma buvo sudaroma
tik 14 proc. sandoriy Vilniuje, 53 proc. Kaune ir 33 proc.
Klaipédoje.

Savo ruoZtu vystytojai atitinkamai reaguoja | situacija
rinkoje — daugiau nei pusé Siais metais pradéty ar
atnaujinty statyti projekty yra ekonominés klasés Kita
vertus nera uZzmirStas ir aukStesnés klasés bisto
segmentas, taCiau pastarasis turi atskirg pirkéju grupe,
maZiau  jautria  bendroms  populiariausiy  bdsty
tendencijoms.

Finansavimo bei sandoriy sumy tendencijos Lietuvoje:
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Analizuodami 2011 mety buty statistika, pastebéjome, jog
vidutiniSkai 10-20 proc. sumazejo nuperkamy buty plotai.
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Tai galima sieti su perkamosios galios sumazejimu bei tuo,
jog gyventojai yra linke skaiCiuoti buty iSlaikymo, ypac
Sildymo, kaStus. Erdvus bistas, ypaC senos statybos,
tampa maZziau patrauklus. Tuo tarpu vystytojai vis daugiau
demesio skiria kokybei bei vis daZniau rinkai pasidlo

Buty sandoriy pasiskirstymas Vilniuje:

modernius/“protingus” namus, kurie, savo ruoZtu, gali
uztikrinti kur kas maZesnius energijos suvartojimus. Tokie
projektai turéty susilaukti didesnés paklausos.
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Remiantis V| ,Registry centras” duomenimis, 2008 metais
Vilniuje buvo sudaryti 7.685 buty pirkimo-pardavimo
sandoriai. Tuo tarpu 2011 metais — 6.179. Praéjusiais
metais sostingje daZniausiai (apie 42 proc. visy sandoriy)
buvo perkami 100-200 tdkst. Lt kainuojantys butai, kuriy
plotai vidutiniSkai sudaré 44-55 kv. m. Tuo tarpu 2008

Buty sandoriy pasiskirstymas Kaune:

metais daugiausiai buvo perkama buty (apie 46 proc. visy
sandoriy), kurie kainavo 200-350 tlkst. Lt. Tokiy buty plotai
vidutiniskai sudaré 45-59 kv. m. Vadinasi, pirkéjai
prasidéjus krizei rinkosi Siek tiek erdvesnius butus, taciau
tai vis tiek buvo 2-3 kambariy butai, kurie populiariausi ir
Siandien.
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Remiantis V| ,Registry centras” duomenimis, 2008 metais
Kaune buvo sudaryti 3.339 buty pirkimo-pardavimo
sandoriai. Tuo tarpu 2011 metais — 2.811. Sandoriy
pasiskirstymo tendencijos buvo panasios kaip ir sostingje.
Tiesa Kaune populiariausiy buty kainy intervalai buvo Siek

Buty sandoriy pasiskirstymas Klaipédoje:

tiek maZesni nei Vilniuje — 2008 metais daugiau nei pusé
(51 proc.) buvo nuperkama 47-62 kv. m ploto buty, kurie
kainavo 150-300 tdkst. Lt. Tuo tarpu 2011 metais 59 proc.
visy nuperkamy buty Kaune kainavo 50-150 tdkst. Lt, o
jsigyjami plotai susitrauke iki 42-57 kv. m

700 140
£ 400 20 2
4 500 100 Z
5 400 - 80 B
%, 300 - -0 S
-= >3
g - 492
& 100 - -0 E
0 - -0 3
=
qq
o
% N1 NS .
O $ S Q) $ S Q

s Buty sandoriy sk. 2011 m.

s Buty sandoriy sk. 2008 m.

= = Vidutinis buty plotas, kv. m 2011 m. == == Vidutinis buty plotas, kv. m 2008 m.

Saltinis: V| ,Registry centras”

Remiantis V| ,Registry centras” duomenimis, 2008 metais
Klaipédoje buvo sudaryti 2.639 buty pirkimo-pardavimo
sandoriai. Tuo tarpu 2011 metais — 2.114. Uostamiestyje
buty sandoriy pasiskirstymo tendencijos panaSios kaip
Vilniuje ar Kaune, taCiau atotrikis tarp populiariausiy
buty 2008 metais ir 2011 metais yra pats didZiausias.

Krizés pradZioje pusé visy sandoriy sudaré 49-62 kv. m
butai, kurie kainavo 200-400 tdkst. Lt Tuo tarpu
praéjusiais metais Siek tiek daugiau nei pusé visy
sandoriy sudaré 36-50 kv. m butai, kurie kainavo nuo 50
iki 150 tlkst.

Siandieninés tendencijos NT rinkoje rodo, jog buty sandoriy daugéja ir jie grizta j 2008 mety lygj. DidZiuosiuose Lietuvos
miestuose labiausiai perkami yra iki 200.000 Lt kainuojantys butai. Populiariausiy buty plotai, lyginant su krizés pradzia, yra
sumazéje vidutiniSkai 10-20 proc. Pastebéjome, jog gyventojai vengia ilgalaikiy jsipareigojimy bankams, todél dauguma
sandoriy sudaroma i$ nuosavy é3y. Tai sukuria savotiSka ,uZdaro rato” situacija, kada rinka i§ esmés cirkuliuoja tame
paciame kapitalo lygyje, kuriame daugiausiai jsigyjama senos statybos ir/arba ekonomineés klasés buty. Tuo tarpu aukstesnés
klasés, brangesnis NT, uZima maZesne rinkos dalj ir turi specifine pirkéju grupe, kuri galéty didéti tik augant gyventojy
pajamoms, pastebimai geréjant Salies ekonominei situacijai, gyventojy lukesciams bei kreditavimo salygoms. Kadangi
artimiausiu metu yra prognozuojamas nuosaikus mineéty rodikliy augimas, galima daryti prielaida, jog esamas buty sandoriy

pasiskirstymas rinkoje 2012 metais neturéty iS esmes pasikeisti.
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APZVALGA PARENGE

ARNOLDAS ANTANAVICIUS
KONSULTACIJY IR ANALIZES DEPARTAMENTO VADQOVAS

MOB. +370 685 37261
ARNOLDAS.ANTANAVICIUS®@INREAL.LT

INREAL GRUPE

N real

UAB "“INREAL VALDYMAS®
PALANGOS G. 4

LT-01402 VILNIUS, LIETUVA
FAKS. +370'5 273 3065

WWW.INREAL.LT

Inreal grupé teikia bene placiausig Lietuvoje nekilnojamojo turto ir
pastaty prieZidros paslaugy spektra. Grupe sudaro UAB ,Inreal
valdymas®, UAB ,Inreal®, UAB ,Inreal pastaty priezidra“ ir UAB ,Inreal
GEO". Inreal grupés jmonés priklauso AB ,Invalda®“.

Inreal grupéje Siuo metu dirba 224 darbuotojai, valdomo turto verté —

apie 400 min. Lt., tarpininkaujama nuomojant ar parduodant 550
tokstanéiy kv.m komerciniy patalpy ir 1150 buty, jvertinto per metus

milijonas kv. m.
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