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AKCINES BENDROVES ,,INVL BALTIC REAL ESTATE
INFORMACINIS NUORODU DOKUMENTAS INVESTUOTOJAMS

Vilnius, du tiikstanciai keturioliktyjy mety geguzés septinta diena

Siame nuorody dokumente ir Zemiau iSvardytuose dokumentuose pateikiama informacija yra laikoma
lygiaverte prospekte atskleistinai informacijai. Atskyrimo biidu jsteigtos akcinés bendrovés ,,INVL Baltic
Real Estat* akcijy sitilymui (proporcingam jy priskyrimui esamiems akcininkams), bendrovés steigimo metu
ir jy jtraukimui j prekyba AB NASDAQ OMX Vilnius reguliuojamoje rinkoje yra taikomos Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 5 straipsnio 4 dalies 3 punkte ir 5 straipsnio 7 dalies 4 punkte
numatytos prospekto rengimo idimtys.

Nuorody dokumentas parengtas pagal Europos Komisijos reglamento 809/2004 (su vélesniais jo pakeitimais)
[ir III informacijos priedus, kartu su pridedamu rizikos veiksniy apraSymu, 2013 m. vasario 28 d. Lietuvos
banko valdybos nutarimu Nr. 03-44 patvirtinty Vertybiniy popieriy prospekto rengimo, tvirtinimo ir vie$o
informacijos atskleidimo taisykliy 37 p. nustatyta tvarka laikomas lygiaver¢iu prospektui dokumentu.

Siame dokumente yra pateiktos nuorodos | akcinés bendroves ,Invalda LT 2014 m. kovo 21 d. atskyrimo
sglygas, kurios patvirtintos 2014 m. balandZio 28 d. visuotinio akcinés bendrovés ,.Invalda LT* akcininky
susirinkimo sprendimu, ir j kitus akcinés bendrovés ,.Invalda LT* dokumentus.

Informaciniame nuorody dokumente investuotojams naudojamos sgvokos:

Atskyrimo salygos akcinés bendroves Invalda LT* 2014 m. kovo 21 d. atskyrimo
sglygos, patvirtintos 2014 m. balandzio 28 d. visuotinio akcinés
bendrovés ,,Invalda LT* akcininky susirinkimo sprendimu.

Bendrové akciné bendrove ,Invalda LT¥, kurigs kodas 121304349, buveines
adresas Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1A.

Emitentas Atskyrimo salygy pagrindu jsteigta akciné bendrové . INVL Baltic
Real Estate®, kurios kodas 303299735, buveinés adresas Vilniaus m.
sav., Vilniaus m., Kalvarijy g. 11A-20.

Rizikos veiksniy sarasas atskirai parengtas ir pridedamas dokumentas ,.Su akcinés bendrovés
~INVL Baltic Real Estate™ akcijomis susijusiy rizikos veiksniy
apradymas*.

2011 mety finansiniy ataskaity | 2011 mety audituotas konsoliduotas ir Bendrovés finansiniy ataskaity
rinkinys rinkinys.

2012 mety finansiniy ataskaity | 2012 mety audituotas konsoliduotas ir Bendrovés finansiniy ataskaity
rinkinys rinkinys.




2013 mety finansiniy ataskaity | 2013 mety audituotas konsoliduotas ir Bendrovés finansiniy ataskaity
rinkinys rinkinys.

Metiniy finansiniy ataskaity 2011, 2012 ir 2013 mety finansiniy ataskaity rinkiniai.
rinkiniai

Bendroves ir konsoliduotos 2013 mety 12 ménesiy neaudituotos

Tarpinis finansini it . p o :
AUgLOAS A il Afukaily tarpines sutrumpintos finansinés ataskaitos.

rinkinys

Metiniai praneSimai 2011, 2012 ir 2013 m. Bendrovés audituoti konsoliduoti metiniai
pranesimai.

Dokumentai Atskyrimo salygos (jskaitant jos priedus), Rizikos veiksniy sarasas,

Metiniy finansiniy ataskaity rinkiniai, Metiniai prane$imai, Tarpinis
finansiniy ataskaity rinkinys.

2014 m. balandZio 29 diena, Atskyrimo salygy, patvirtinty 2014 m. balandZio 28 d. visuotinio akcinés
bendroves Invalda LT* akcininky susirinkimo sprendimu, pagrindu nuo $ios bendrovés atskirty turto,
nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy pagrindu jsteigtos naujos jmonés:

- akciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate®, kuriai tenka 30,9 proc. viso akcinés bendrovés ,Invalda LT
turto, nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy;

- akciné bendrové ,,INVL Baltic Farmland®, kuriai tenka 14,45 proc. viso akcinés bendrovés ,.Invalda LT*
turto, nuosavo kapitalo ir jsipareigojimu;

- akciné bendrové ,,INVL Technology*, kuriai tenka 2.6 proc. viso akcinés bendrovés ,,Invalda LT* turto,
nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy.

Akcine bendrove Invalda LT, atskyrus nuo jos aukséiau nurodyta bendra turto, nuosavo kapitalo ir
Isipareigojimy dalj, tesia veikla.

Pagrindine informacija, susijusi su akcine bendrove ,,INVL Baltic Real Estate®, yra pateikiama Atskyrimo
salygose (jskaitant jos priedus), Rizikos veiksniy sgraie, Metiniy finansiniy ataskaity rinkiniuose bei
Metiniuose praneimuose, Tarpiniame finansiniy ataskaity rinkinyje.

Su Dokumentais galima susipazinti akcinés bendrovés ,,Invalda LT* interneto svetainéje www.invaldalt.com,
AB NASDAQ OMX Vilnius vertybiniy popieriy birzos interneto svetainéje www.nasdagomxbaltic.com,
Centringje reglamentuojamos informacijos bazéje — www.crib.lt.




Europos Komisijos Reglamento 809/2004 I priedas
Butiniausi akcijy registravimo dokumento informacijos atskleidimo reikalavimai

PROSPEKTO PUNKTAI NUORODOS
ATSAKINGI ASMENYS
1.1 Asmenys, atsakingi uz Asmenys, nurodyti Atskyrimo salygy 3 psl. UZ informacija,
prospektui lygiaverte pateikta Siame dokumente (jskaitant Rizikos veiksniy sarasa)
informacija. atsako jj pasiraSes Emitento direktorius.
1.2, Atsakingy asmeny parei$kimai. | Pareikimai nurodyti Atskyrimo salygy 3 psl.
2. ATESTUOTI AUDITORIAI
2.1, Auditoriai, atlike istorinés Bendroves auditoriai nurodyti Metiniuose finansiniy ataskaity
finansinés informacijos audita. rinkiniuose.
Emitento auditorius bus iSrinktas teisés aktuose nustatyta
tvarka.
3 ATRINKTA FINANSINE
INFORMACIJA
3.1, Atrinkta istoriné finansiné Metiniai pranesimai.
mfo'r:mz?c:_]a S IHiS pestAtLOsIlE Metiniai finansiniy ataskaity rinkiniai.
pragjusius metus.
3.2 Atrinkta finansiné informacija Finansine informacija, nurodyta Tarpiniame finansiniy
apie tarpinius laikotarpius. ataskaity rinkinyje ir Atskyrimo salygy 10 priedo 1 ir 2 dalyse.
4, RIZIKOS VEIKSNIAI Pateikiami Rizikos veiksniy sgrade.
S, INFORMACIJA APIE
EMITENTA
1 [ Emitento istorija ir raida.
5.1.1. | Emitento teisinis ir komercinis | Akciné bendrové ,,INVL Baltic Real Estate*.
pavadinimas. . ; .
Atskyrimo salygy 4.3.3.3 punktas, Atskyrimo salygy 7 priedas.
5.1.2. | Emitento registracijos vieta ir Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras, kodas
registracijos numeris. 303299735.
5.1.3. | Emitento jsisteigimo data. 2014 m. balandzio 29 d.
5.1.4. | Emitento buveings vieta, teisiné | Lietuvos Respublika, Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Kalvarijy

forma ir teisé, pagal kurig veikia
emitentas, jsisteigimo %alis,
registruotos buveinés adresas ir
telefono numeris.

g. 11A-20.
Tel. 85279 0601

Emitento teisiné forma — akciné bendrové, jis veikia pagal
Lietuvos Respublikos teise.




5.1.5. | Reik$mingi emitento verslo -
raidos jvykiai.
5.2. Investicijos. -
5.2.1. | 2011, 2012 ir 2013 finansiniais | 2011, 2012 ir 2013 finansiniais metais padarytos investicijos
metais padarytos investicijos. nurodytos atitinkamai 2011, 2012 ir 2013 mety finansiniy
ataskaity rinkiniuose.
5.2.2. | 2014 metais padarytos -
investicijos.
5.2.3. | Pagrindinés biisimos -
investicijos, kurias vadovybé jau
Isipareigojo padaryti.
6. VERSLO APZVALGA
6.1. Pagrindiné veikla.
6.1.1. | Pagrindinés veiklos 2011 ir 2012 Metiniy prane$imy 2627 psl., 2013 Metinio
apiblidinimas. praneSimo 30-31 psl., Atskyrimo sglygy 7 priedas.
6.1.2. | Nauji produktai ir paslaugos. 2011, 2012 ir 2013 finansiniais metais nebuvo sukurta naujy
produkty ar pradéta teikti naujy paslaugy.
6.2. Pagrindinés rinkos. Pagrindiniy rinky apibidinimas pateiktas Metiniuose
praneSimuose ir Atskyrimo salygy 7 priede.
6.3. Kai pagal 6.1 ir 6.2 punktus Pagal 6.1 ir 6.2 punktus pateiktai informacijai ypatingi
pateiktai informacijai turéjo veiksniai jtakos neturéjo.
itakos ypatingi veiksniai, tg
fakta reikia paminéti.
6.4. Patentai ir licencijos. Bendroveé ir/ar Emitentas patenty ir licencijy neturi.
6.5. Bet kuriy emitento teiginiy apie | -
jo konkurencing padétj
pagrindimas.
v/ ORGANIZACINE
STRUKTURA
74 Grupé, kuriai priklauso Emitentas nepriklauso jmoniy grupéms.
emitentas.
T2 Emitentui priklausan¢ios Emitentui priklausan¢ios bendrovés nurodytos Atskyrimo
bendrovés. salygy 7 priede.
8. TURTAS, JRENGINIAI IR
IRANGA




8.1

Informacija apie bet kurj esamg
ar planuojamag ilgalaikj
materialyjj turta, jskaitant
nuomos biidu jsigyta turta, ir
tokiam turtui nustatytus
pagrindinius nuosavybeés teisés
suvarzymus.

Emitentas neturi ir neplanuoja tiesiogiai jsigyti ilgalaikio
materialaus turto.

8.2. Aplinkosauginiy veiksniy, kurie | 2011 ir 2012 Metiniy pranesimy 16.3 punktas, 2013 Metinio
gali turéti jtakos emitento pranes$imo 16.4 punktas.
galimybei naudoti ilgalaikj
materialyjj turta, apibtdinimas.
9. VEIKLOS IR FINANSINE
APZVALGA
91, Finansiné padétis. Metiniai pranesimai.
Metiniai finansiniy ataskaity rinkiniai.
Tarpinis finansiniy ataskaity rinkinys.
Atskyrimo sglygy 10 priedas.
9.2. Veiklos rezultatai.
9.2.1. | Informacija apie reik§mingus Metiniy prane$imy 15 punktas.
:eetll-lrssplusl(,il;-ls;kz:‘tl;n;:s}g;astus ar 2011 - 2012 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkiniy 4
s Sestin i pastaba, 2013 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio 5
aplinkybes, turin¢ias esminés astaba
reik§més emitento pajamoms i P '
veiklos, ir tokio poveikio masto | Rizikos veiksniy sarasas.
apibiidinimas.
9.2.2. | Informacija apie grynyjy Metiniai prane$imai.
Pardz.lvvlmq.lr PeAT poky CIus, Metiniy finansiniy ataskaity rinkiniai.
ju priezas¢iy apibtidinimas.
Tarpinis finansiniy ataskaity rinkinys.
Rizikos veiksniy sgrasas.
9.2.3. | Informacija apie veiksnius, kurie | Metiniai prane$imai, 17 punktas.
nelj'mgl?l tarb?.neF;f,sr‘rﬁilal s 2011 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio 28 pastaba,
?tr ka g:n'ltlritl rsl iil ; £08 2012 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio 27 pastaba,
{1akos emitento verxial. 2013 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio 29 pastaba.
Rizikos veiksniy sgrasas.
10. KAPITALO ISTEKLIAI
10.1. | Informacija apie emitento 2011 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio 4 ir 28

kapitalo iteklius (ilgalaikius ir
trumpalaikius).

pastabos, 2012 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio 4 ir
27.3 pastabos, 2013 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio
5 ir 29.2 pastabos.

Atskyrimo salygy 10 priedas.




10.2.

Emitento pinigy srauty Saltiniy
ir apim¢iy paaiskinimas bei
apibiidinimas.

Metiniy finansiniy ataskaity rinkiniai.

10.3.

Informacija apie emitento
skolinimosi poreikius ir
finansavimo struktiirg.

2011, 2012 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkiniy 22
pastaba, 2013 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio 24
pastaba.

10.4.

Informacija apie bet kuriuos
kapitalo istekliy naudojimo
apribojimus, kurie tiesiogiai
arba netiesiogiai turi arba gali
turéti reikSmingos jtakos
emitento veiklai.

10.5.

Informacija apie numatomus
1é3y, reikalingy 5.2.3 ir 8.1
punktuose nustatytiems
jsipareigojimams jvykdyti,
Saltinius.

11.

TYRIMAI IR PLETRA,
PATENTAI IR LICENCIJOS

Bendrove ir/ar Emitentas neturi ir nevykdo tyrimy bei plétros
politikos.

Bendrové ir/ar Emitentas neturi patenty ir/ar licencijy.

12.

INFORMACIJA APIE
TENDENCIJAS

12.1:

Svarbiausios pastarojo meto
gamybos, pardavimy ir atsargy,
taip pat i$laidy ir pardavimo
kainos tendencijos nuo
paskutiniy finansiniy mety
pabaigos.

122,

Informacija apie bet kurias
Zinomas tendencijas,
netikrumus, reikalavimus,
jsipareigojimus ar jvykius, kurie
pagristai gali turéti didelés
jtakos emitento perspektyvai
maziausiai einamaisiais
finansiniais metais.

Rizikos veiksniy sgrasas.

13.

PELNO PROGNOZES ARBA
PRELIMINARUS PELNAS

Pelno prognozeé arba duomenys apie preliminary pelng
nepateikiami.

14.

ADMINISTRAVIMO,
VALDYMO IR PRIEZIUROS
ORGANAI IR VADOVYBE

14.1.

Informacija apie valdymo
organy narius.

Emitento jstatai, V dalis.
Emitento valdyba (i$ trijy nariy, 4 metams) idrinkta 2014 m.
balandzio 28 d. jvykusiame visuotiniame akcininky




susirinkime (2014 m. balandZio 28 d. visuotinio akcininky
susirinkimo protokolas). Valdybos nariais irinkti Alvydas
Banys, Darius Sulnis ir Indré Miseikyte.

Emitento vadovu — direktoriumi, 2014 m. balandZio 28 d.
valdybos sprendimu paskirtas Darius Sulnis (2014 m.
balandZio 28 d. valdybos sprendimas).

Alvydas Banys 1991 metais baige Vilniaus Gedimino
technikos universiteta, suteiktas inZinieriaus — ekonomisto
magistro laipsnis.

Darbovietés per paskutinius 5 metus (jskaitant buvima
valdybos ar stebétojy tarybos nariu):

UAB ,,LJB investments“ direktorius — nuo 2007 m.;

UAB ,,LJB property* direktorius — nuo 2007 m.;

»Trakcja® SA (Lenkija) stebétojy tarybos narys -2012 — 2013
metai;

UAB ,,Cedus Invest valdybos narys — nuo 2013 m.

UAB ,,BAIP grupé® valdybos narys — nuo 2013 m.

AB ,Invalda LT* valdybos pirmininkas — nuo 2013 m.

AB ,Invalda LT* pataréjas — nuo 2013 m.

UAB ,Invalda LT Investments* valdybos pirmininkas — nuo
2014 m.

AB ,INVL Baltic Farmland* valdybos pirmininkas — nuo 2014
m.

AB ,INVL Technology* valdybos pirmininkas- nuo 2014 m.

Indré MiSeikyté 1994 m. baigé Vilniaus Gedimino technikos
universitetg, jgytas architekto magistro laipsnis.

Darbovietés per paskutinius 5 metus (jskaitant buvima
valdybos ar stebétojy tarybos nariu):

UAB ,Inreal valdymas*“ (ankstesni pavadinimai UAB ,,Invalda
nekilnojamojo turto valdymas“, UAB ,InRed), architekté —
nuo 2007 m.;

AB ,Invalda LT* valdybos naré — nuo 2012 m.;

AB ,Invalda® pataréja — nuo 2012 m.;

AB ,Invalda privatus kapitalas* valdybos naré¢ — nuo 2013 m.;
AB ,Invalda privatus kapitalas* pataréja — nuo 2013 m.

AB ,INVL Baltic Farmland*“ valdybos naré — nuo 2014 m.

AB ,.INVL Technology* valdybos naré - nuo 2014 m.

Darius Sulnis 1993 m. baigé Vilniaus universiteta, kur jgijo
apskaitos ir audito magistro laipsnj. 2013 m. baigé studijas
Duke universitete JAV ir jgijo verslo administravimo magistro
laipsnj (Global Executive MBA).

Darbovietés per paskutinius 5 metus (jskaitant buvimag
valdybos ar stebétojy tarybos nariu):

UAB ,Finasta Asset Management“ valdybos narys — 2003 —
2009 m.;

SIA ,.Dommo Grupa“ stebétojy tarybos narys — 2005 — 2010
m.;

UAB ,Finasta jmoniy finansai“ valdybos narys — 2006 — 2009
m.;




AB ,.Sanitas* valdybos narys — 2006 — 2011 m.;

AB banko ,,Finasta™ stebétojy tarybos narys — 2008 — 2009 m.;
UAB ,lnreal valdymas* (ankstesnis pavadinimas UAB
»Invalda nekilnojamojo turto valdymas®“) valdybos narys —
2008 — 2009 m.;

AB ,.Tiltra Group® stebétojy tarybos narys — 2008 — 2011 m.;
SIA ,DOMMO* stebétojy tarybos pirmininkas — nuo 2005 m.;

AB ,Invalda LT* prezidentas — 2006 -2011 m., nuo 2013 m.;

AB ,Invalda® pataréjas — 2012 -2013 m.;

AB .Invalda LT* valdybos narys — nuo 2006 m.;

SIA ,,Burusala® stebétojy tarybos pirmininkas — nuo 2006 m.;
AB ,,Vilniaus baldai* valdybos narys — nuo 2007 m.;

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* valdybos
pirmininkas — nuo 2007 m.;

UAB , Litagra“ valdybos narys — nuo 2011 m.;

UAB ,.Cedus Invest“ valdybos narys — nuo 2013 m.;

UAB BAIP grupe valdybos pirmininkas — nuo 2013 m.;

UAB ,Inservis* (ankstesnis pavadinimas UAB ,Inreal pastaty
prieZitira®) valdybos narys — nuo 2013 m.;

UAB jmoniy grupé ,.Inservis* valdybos narys — nuo 2013 m.;

UAB ,Kelio Zenklai* valdybos narys — nuo 2013 m.;

UAB ,Invalda LT Investments“ direktorius, valdybos narys —
nuo 2014 m.;

AB ,INVL Baltic Farmland* direktorius, valdybos narys — nuo
2014 m.;

AB INVL Technology* direktorius, valdybos narys — nuo
2014 m.

Valdybos nariy ir/ar direktoriaus nesieja jokie tarpusavio
Seimyniniai ry$iai.

Valdybos nariai ir/ar direktorius neturi (i) teistumo uZ
klastojimo  nusikaltimus;  (ii)  bankroto, likvidavimo
administravimo ir (arba) sankcijy.

Valdybos nariams ir /ar direktoriui reguliavimo institucijos
néra pateikusios oficialiy vieSy kaltinimy arba pritaikiusios
sankcijas, teismas néra uzdraudes eiti emitento jmonés
administravimo, valdymo ar prieZitiros organy nario pareigas
arba eiti vadovaujamas pareigas arba tvarkyti bet kurio
emitento reikalus.

14.2.

Administravimo, valdymo ir
prieZiliros organy ir vadovybés
interesy konfliktai.

Valdybos nariai ir/ar direktorius neturi interesy konflikty tarp
pareigy Emitentui ir jy privagiy interesy ir (arba) kity pareigy.

Neéra susitarimy su Emitento stambiaisiais akcininkais,
klientais, tiekéjais ar kitais asmenimis, pagal kurj valdybos
nariai ir/ar direktorius bty paskirti administravimo, valdymo
ar priezitiros organy arba vadovybés nariu.

Valdybos nariams ir/ar direktoriui netaikomi jokie apribojimai,
iSskyrus nustatytus galiojan¢iuose teisés aktuose, perleidziant
turimus Emitento vertybinius popierius per tam tikra laikotarpj.




15. ATLYGINIMAS IR )
SKATINIMO PRIEMONES

15.1. | Informacija apie emitento ir jam | Metiniy finansiniy ataskaity rinkiniai.
priklausanc¢iy bendroviy i ”
sumoketa atlyginima valdymo Metiniy praneS§imy 13 punktas.
organy nariams. Emitentas nenumato moketi valdymo organy nariams jokio

kito atlyginimo, iSskyrus numatytg darbo sutartyse.

15.2. | Bendra emitento ir jo Bendrove nekaupé ir Emitentas nenumato kaupti atidéjimuy,
pavaldZiyjy bendroviy atidéjimy | skirty pensijos, senatvés ar panasiy iSmoky 1éSoms sukaupti.
suma, skirta pensijos, senatvés
ar panasiy iSmoky léSoms
sukaupti.

16. VALDYBOS PRAKTIKA

16.1. | Valdybos nariy kadencija. Valdyba renkama 4 mety kadencijai (Emitento jstaty V d.).

Informacija apie valdybos narius pateikta $io dokumento 14.1
punkte.

162 Informa.cuzf\ apie su :c.n}lte_ntu 4| Bendrové néra sudariusi ir Emitentas nenumato sudaryti
bet kuria jo pavaldzigja jmone : : i ; T

. ; sutarCiy del darbo administravimo, valdymo ar priezitiros
sudarytas sutartis dél darbo St S
2o i organuose, nustatan¢iy iSmokas darbo sutar¢iai pasibaigus.

administravimo, valdymo ar

prieziliros organuose, nustatytas

iSmokas darbo sutarciai

pasibaigus, arba atitinkamas

paneigiantis teiginys.

16.3. | Informacija apie audito komitetg | Atlyginimy komitetas nesudaromas.

tratlyginiin Komtei. Informacija apie Bendrovés audito komitetg, jo narius pateikta
Metiniuose pranesimuose.
Emitento audito komitetas bus isrinktas ir veiks, informacija
apie jo narius bei vykdoma veikla bus atskleidziama teisés
aktuose nustatyta tvarka.

16.4. | PareiSkimai apie bendroviy | Informacija apie tai, kaip Bendrové laikosi bendroviy valdymo
valdymo kodekso laikymasi. kodekso atskleista Metiniuose praneSimuose.

Emitentas informacijg apie tai, kaip jis laikosi AB NASDAQ
OMX Vilnius listinguojamy bendroviy valdymo kodekso
atskleis teisés aktuose nustatyta tvarka ir terminais po
bendroveés akceijy jtraukimo j prekyba ioje rinkoje.

17. DARBUOTOJAI

17.1. | Informacija apie darbuotojus. Emitentas sudaré darbo sutartj su 2014 m. balandzio 28 d.

valdybos sprendimu paskirtu direktoriumi. Artimiausiu metu
nenumatoma sudaryti kity darbo sutar¢iy.

122, | Akeijy paketaiis akeijy 2014 m. balandZio 28 d. Emitento visuotinio akcininky

sandoriai.

susirinkimo sprendimu valdybos nariais yra isrinkti:

(i) Alvydas Banys, kuriam nuosavybeés teise priklauso 7,68
proc. Emitento akcijy, suteikianciy 7,68 proc. balsy, o jo
kontroliuojamai  jmonei — UAB ,LJB Investments®,

9




nuosavybes teise priklauso 30,44 proc. Emitento akcijy,
suteikian¢iy 30,44 proc. balsy;

(i) Darius Sulnis, kuris neturi Emitento akcijy ir jy suteikiamy
balsy, o jo kontroliuojamai jmonei — UAB ,Lucrum
investicija“, nuosavybés teise priklauso 20,58 proc. Emitento
akcijy bei 22,58 proc. Emitento akcijy suteikiamy balsy (20,58
proc. balsy suteikia nuosavybés teise priklausancios akcijos, 2
proc. balsy priklauso pagal atpirkimo sandorj);

(iii) Indré MiSeikyté, kuriai nuosavybeés teise priklauso 2 proc.
Emitento akcijy, suteikianéiy 2 proc. balsy.

2014 m. balandzio 28 d. valdybos sprendimu Emitento vadovu
(direktoriumi) paskirtas Darius Sulnis.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy
istatymo 24 str. 2 d. nuostatomis laikoma, kad Emitento
vadovas turi ir kity Emitento vadovy balsus, todél laikoma, kad
kiekvienas Emitento vadovas turi 62,68 proc. balsy.

Akcijos jgytos Atskyrimo salygy pagrindu uZ anuliuotas
Bendroves akcijas skiriant Emitento akcijy.

17.3. | Visy susitarimy dél darbuotojy | Tokiy susitarimy néra ir nenumatoma sudaryti.
dalyvavimo emitento Kkapitale
apraSymas.
18. STAMBIEJI AKCININKAI
. . C e . Irena Ona Mi3eikiené, kuriai nuosavybés teise priklauso 28,90

Bk s B proc. Emitento akcijy, suteikian¢iy 28,90 proc. balsy.

Apie kitus stambiuosius akcininkus informacija pateikta $io
dokumento 17.2 punkte.

18.2. | Balsavimo teisés. Kiekviena paprastoji vardiné 1 lito nominalios vertés pilnai
apmokeéta akcija visuotiniuose akcininky susirinkimuose
suteikia vieng balsa. Visos akcijos suteikia vienodas teises
(Emitento jstatai).

o Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy

M !nformacua 17 PRKKISOMAOT istatymo 24 str. 2 d. laikoma kad emitento vadovas turi ir kity

ir kontrole. .
emitento vadovy balsus, o pagal 24 str. 1 d. 6 p. asmens
turimais balsais yra laikomi balsai, kuriuos turi jo
kontroliuojamos jmonés.
Informacija apie priklausomumg ir kontrole pagal minétas
jstatymo nuostatas nurodyta $io dokumento 17.2 punkte.
Apie jokig kitg galima kontrolg néra Zinoma.

18.4. | Susitarimai, galintys jtakoti | Néra Zinoma apie susitarimus, dél kuriy véliau gali pasikeisti

kontrole. kontrolé.

19. SANDORIAI SU 2011 ir 2012 mety Metiniy prane$imy 20 punktas, 2013 mety

SUSIJUSIOMIS SALIMIS Metinio pranesimo 21 punktas.
2011 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio 30 pastaba,
2012 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio 29 pastaba,
2013 mety Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio 31 pastaba.
20. FINANSINE INFORMACIJA

APIE EMITENTO TURTA
IR ISIPAREIGOJIMUS,
FINANSINE PADET] BEI




PELNA IR NUOSTOLIUS

20.1. | Istoriné finansiné informacija. Metiniy finansiniy ataskaity rinkiniai, Metiniai pranesimai. Si
finansine informacija parengta pagal Reglamenta (EB) Nr.
1606/2002.

20.2. Formali finansiné informacija. -

20.3. Finansiné atskaitomybe. Bendrové rengia savo ir konsoliduotus tarpinius bei metinius
finansiniy ataskaity rinkinius.

Emitentas teisés akty nustatyta tvarka rengs ir skelbs savo ir
konsoliduotus tarpinius bei metinius finansiniy ataskaity
rinkinius.

20.4. [storinés metinés finansinés

informacijos auditas.

20.4.1. | Informacija apie metinés Metiniai pranesimai ir Metiniy finansiniy ataskaity rinkiniai

finansinés atskaitomybeés audita. | audituojami, nepriklausomy auditoriy i$vados pateiktos
Metiniuose praneSimuose ir Metiniy finansiniy ataskaity
rinkiniuose.

20.4.2. | Nurodoma, kuri kita informacija | -
buvo audituota.

20.4.3. | Kiti informacijos 3altiniai. Pateikti finansiniai duomenys paimti i§ audituoty Metiniy

pranesimy bei Metiniy finansiniy ataskaity rinkiniy.

20.5. | Véliausiosios finansinés 2013 mety Metinis pranesimas ir Metiniy finansiniy ataskaity
informacijos senumas. rinkinys.

20.6. | Tarpiné ir kita finansiné Tarpineés  finansinés informacijos pagrindu  parengtos
informacija. Atskyrimo sglygos.

20.7. | Dividendy mokéjimo tvarka. Dividendai skirstomi ir mokami teisés akty nustatyta tvarka.
Dividendy mokéjimas néra garantuojas, jis priklausys nuo
veiklos rezultaty, bendros finansinés situacijos bei visuotiniy
akcininky susirinkimuose priimty sprendimuy.

20.7.1. | Informacija apie dividendus | Visuotiniuose akcininky susirinkimuose, kuriy sprendimu
2011, 2012 ir 2013 finansiniais | patvirtinti 2011, 2012 ir 2013 mety finansiniy ataskaity
metais. rinkiniai bei paskirstytas pelnas, nebuvo priimta sprendimy

dalj pelno skirti dividendams i§moketi.

20.8. Teisiniai ir arbitraZo procesai. Bendroveé per 12 pastaryjy ménesiy laikotarpj nedalyvauja
jokiuose vyriausybiniuose, teisiniuose ar arbitraZo procesuose
(jskaitant bet kuriuos Zinomus nebaigtus nagrinéti arba bitinus
nagrinéti procesus), kurie padare, daro arba gali padaryti didelj
poveikj Bendroves, Emitento ir (arba) bet kurios
priklausan¢ios  bendrovés  finansinei padédiai arba
pelningumui.

20.9. ReikSmingi emitento finansinés | 2014 m. kovo 28 d. Emitentui netiesiogiai priklausancios UAB

»INTF investicija* vadovas Vilniaus apygardos teismui pateiké




ar verslo padéties poky¢iai.

pareiSkima del bankroto bylos iskélimo. Kadangi investicija j
UAB ,INTF investicija“ 2013 m. finansingje atskaitomybéje
jau jvertinta 0, bankroto bylos i$kélimas neturés neigiamos
jtakos Emitento finansiniai padégiai ir/ar verslui.

21. PAPILDOMA
INFORMACIJA

21.1. | Akcinis kapitalas:

21.1.1. | I8leisto kapitalo dydis ir Emitento jstatinio kapitalo dydis yra 7 044 365 litai. Jis
informacija apie kapitalo sudétj | padalytas j 7 044 365 paprastasias vardines 1 lito nominalios
pagal akcijy klases. vertés akcijas. Visos iSleistos akcijos yra pilnai apmokétos ir

suteikia jy savininkams Emitento jstatuose ir galiojan¢iuose
teisés aktuose numatytas turtines bei neturtines teises.

21.1.2. | Akcijos, nereiskiancios Neéra idleisty akcijy, nereiskianciy dalyvavimo jstatiniame
dalyvavimo jstatiniame kapitale. | kapitale.

21.1.3. | Informacija apie nuosavas Emitentas neturi nuosavy akcijy, Emitento dukterinés
akcijas. bendrovés néra jsigijusios Emitento akcijy.

21.1.4. | Konvertuojamyjy vertybiniy Nera iSleisty konvertuojamyjy vertybiniy popieriy, kei¢iamyjy
popieriy, kei¢iamyjy vertybiniy | vertybiniy popieriy arba garantuotyjy vertybiniy popieriy.
sggle;;;;iarbz gi::?m;?; iLflé]ilils Neéra priimty sprendimy iSleisti konvertuojamuyjy vertybiniy

YOIy popieriy ' popieriy, kei¢iamyjy vertybiniy popieriy arba garantuotyjy
vertybiniy popieriy.

21.1.5. | Informacija apie pasira§ymo Nera i8leisty pasiraSymo teisiy ir/ar prisiimty jsipareigojimy
teises ir jsipareigojimus pagal pagal patvirtinta, taciau dar neisleista kapitala ir (arba)
patvirtintg, taciau dar neidleista | jsipareigojimy padidinti kapitala.
kapitalg ir (arba) jsipareigojimus ; 5 : <1 i T e T sl
padidinti kapitala. Neéra priimty sprendimy dél minéty teisiy ir/ar jsipareigojimy.

21.1.6. | Informacija apie kapitalg, kuris | Nesudaryti jokie pasirinkimo sandoriai, kuriy pagrindu bty
bus pritrauktas jvykdZius pritrauktas kapitalas.
pasirinkimo sandorius.

21.1.7. | Akcinio kapitalo susiformavimo | Emitento jstatinis kapitalas suformuotas Atskyrimo salygose
per laikotarpj raida. nustatyta tvarka.

21.2. | Memorandumas ir jstatai.

21.2.1. | Emitento tiksly apibadinimas. Emitento tikslai apibudinti jstaty IT dalyje.

21.2.2. | Istaty nuostatos, susijusios su Emitento organai, jy kompetencija, rinkimo (skyrimo) bei
administravimo, valdymo ir atSaukimo tvarka nurodyta jstaty V dalyje.
prieziliros organy nariais.

21.2.3. | Kiekvienos esamos akcijy klasés | Emitento ileisty akcijy suteikiamos teisés nurodytos jstaty IV

suteikiamos teisés ir pirmumo
teisés bei joms nustatyti
apribojimai.

dalyje.




21.2.4.

Veiksmy, kuriy bitina imtis
norint pakeisti akcijy savininky
teises, apibidinimas.

Akcijy savininky teisés gali buti keiiamos tik teisés akty
nustatyta tvarka.

21.2.5. | Salyguy, reglamentuojanciy Visuotiniai akcininky susirinkimai 3aukiami jstatuose ir
akcininky visuotiniy metiniy galiojanciuose teisés aktuose nustatyta tvarka.
susirinkimy ir neeiliniy
visuotiniy susirinkimy $aukimo
tvarka, apibiidinimas.

21.2.6. | Istaty nuostatos, pagal kurias Istatai nenumato specialiy nuostaty, pagal kurias bity
bity atidedamas emitento atidedamas Emitento kontrolés pasikeitimas arba uZkertamas
kontroles pasikeitimas arba tokiam atidéjimui kelias.
uzkertamas tokiam atidéjimui
kelias.

21.2.7. | Informacija apie jstaty Istaty nenumato nuostaty, reglamentuojanciy didZiausia
nuostatas, reglamentuojancias nuosavybés riba, kurig viriijus akcininko nuosavybe biitina
didZiausig nuosavybés riba, atskleisti. Informacija atskleidziama galiojandiy teisés akty
kurig virsijus akcininko nustatyta tvarka.
nuosavybe batina atskleisti.

21.2.8. | Istatais nustatyty salygu, Salygos, reglamentuojandios kapitalo poky¢&ius, nustatytos
reglamentuojanéiy kapitalo galiojanciais teisés aktais, jstaty specialiy salygy nenustato.
poky¢ius, apibtidinimas, jei $ios
salygos yra grieztesnés uz
nustatytasias jstatymu.

23, REIKSMINGOS SUTARTYS | -

23 TRECIOSIOS SALIES .

INFORMACIJA IR

EKSPERTU ATASKAITA

BEI BET KURIU INTERESU

PAREISKIMAS

24, VIESIEJI DOKUMENTALI Su Dokumentais galima susipaZinti akcinés bendrovés

winvalda LT“ interneto svetainéje www.invaldalt.com, AB
NASDAQ OMX Vilnius vertybiniy popieriy birZos interneto
svetainéje www.nasdagomxbaltic.com, Centringje
reglamentuojamos informacijos bazéje — www.crib.lt.

Z5. INFORMACIJA APIE Informacija apie jmones, kuriy kapitalo dalis priklauso
TURIMAS AKCIJAS Emitentui, nurodyta Atskyrimo sglygy 7 priede.




Europos Komisijos Reglamento 809/2004 I1I priedas

Bitiniausi akcijy vertybiniy popieriy raSto informacijos atskelbimo reikalavimai

PROSPEKTO PUNKTAI NUORODA

1. ATSAKINGI ASMENYS

121 Asmenys, atsakingi uz prospektui | Asmenys, nurodyti Atskyrimo salygy 3 psl. Uz
lygiavercia informacija. informacijg, pateikta Siame dokumente (jskaitant Rizikos

veiksniy sara3a) atsako jj pasirases Emitento direktorius.

1.2. | Atsakingy asmeny patvirtinimas. PareiSkimai nurodyti Atskyrimo salygy 3 psl.

2. RIZIKOS VEIKSNIAI Rizikos veiksniy sara3as.

3. PAGRINDINE INFORMACIJA

3.1. | PareiSkimas dél apyvartinio kapitalo. | Emitento valdybos manymu, apyvartinis kapitalas yra

pakankamas esamiems Emitento reikalavimams
patenkinti.

3.2. | Kapitalizacija ir jsiskolinimas. Informacija pateikiama Metiniuose finansiniy ataskaity

rinkiniuose ir Atskyrimo salygy 10 priede.

3.3. | Su emisija (siiilymu) susijusiy fiziniy | Néra su emisija (siilymu) susijusiy interesy.
ir juridiniy asmeny interesai.

3.4. | Sialymo priezastys ir pajamy | Atskyrimo salygos.
panaudojimas. Del akceijy emisijos nebus gauta papildomy pajamuy.

4. INFORMACIJA APIE
VERTYBINIUS POPIERIUS,

KURIUOS NUMATYTA SIULYTI
(ITRAUKTI | PREKYBOS
SARASA)

4.1. | Siglomy ir (arba) j prekybos sara3g | SiGlomy ir j prekybos sarasa itraukiamy vertybiniy
itraukiamy vertybiniy popieriy tipas ir | popieriy tipas ir klasé — paprastosios vardinés vieno lito
klaseé. nominalios vertés akcijos.

ISIN (Tarptautinis vertybiniy popieriy identifikavimo
numeris) LT0000128746.

4.2. | Teisés aktai, kuriais remiantis Vertybiniai popieriai sudaryti vadovaujantis teisés
vertybiniai popieriai buvo sudaryti. aktais, nurodytais Atskyrimo salygose.

4.3. | Vertybiniy popieriy forma. Informacija apie vertybinius popierius atskleista

Atskyrimo sglygy 7 priede.
4.4. | Vertybiniy popieriy emisijos valiuta. Litai.
4.5. | Vertybiniy popieriy suteikiamos teisés. | Vertybiniy popieriy suteikiamos teisés bei naudojimosi

Jjomis tvarka nustatyta jstatuose ir galiojan¢iuose teises
aktuose.
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4.6.

Informacija apie sprendimus,
igaliojimus ir patvirtinimus, kuriy
pagrindu vertybiniai popieriai buvo arba
bus sudaryti ir (arba) isleisti.

Vertybiniai popieriai ileisti Atskyrimo sglygy ir jstaty
pagrindu. Atskyrimo salygas ir jstatus patvirtino 2014
m. balandZio 28 d. jvykes visuotinis Bendroves
akcininky susirinkimas.

4.7. | Numatoma vertybiniy popieriy Vertybiniai popieriai iSleisti 2014 m. balandzio 29 d.
iSleidimo data. (Atskyrimo sglygos).

4.8. | Bet kuriy apribojimy laisvai perleisti | Apribojimai laisvai perleisti  vertybinius popierius
vertybinius popierius apibiidinimas. nenustatyti (iSskyrus teisés aktuose numatytus atvejus).

4.9. | Informacija apie tai, ar vertybiniams | Vertybiniams popieriams  privalomojo  oficialaus
popieriams yra taikomos privalomojo | pasiiilymo arba privalomojo pirkimo ar pardavimo
oficialaus pasitilymo arba privalomojo | taisyklés taikomos teisés aktuose nustatyta tvarka.
pirkimo ar pardavimo taisyklés.

4.10. | Informacija apie vieSuosius pasitilymus | 2013 metais igyvendintas privalomas oficialus sitlymas
perimti emitento akcinj kapitala. supirkti Bendroveés akcijas, mokant uz akcija 2,355 euro

(informacija pateikta interneto svetainése
www.invaldalt.com, www.nasdagomxbaltic.com,
www.crib.lt).

4.11. | Informacija apie mokes¢ius, Uz  vertybinius popierius  gautos pajamos
atskaitomus iSmokant uz vertybinius apmokestinamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
popierius gautas pajamas. pelno mokes¢io ir Lietuvos Respublikos gyventojy

pajamy mokes¢io jstatymy nuostatomis.
Emitentas  neprisiima  atsakomybés  i¥skaiciuoti
mokes¢ius iSmokant.

5. SIULYMO SALYGOS

5.1. | Salygos, siilymo statistika,
numatomas grafikas ir sidlymo
paraiSkos pateikimo tvarka.

5.1.1. | Sitlymo salygos. Sialymo sglygos atskleistos Atskyrimo salygose.

5.1.2. | Bendra emisijos (siilymo) suma. Bendra emisijos (sitilymo) suma nurodyta Atskyrimo

salygy 7 priede.

5.1.3. | Sidilymo galiojimo laikotarpis. Sialymo galiojimo laikotarpis nurodytas Atskyrimo

salygose.

5.1.4. | Kada ir kokiomis aplinkybémis galima | AtSaukti arba sustabdyti silymg galima teisés akty
atSaukti arba sustabdyti sitilyma. nustatyta tvarka.

5.1.5. | Kitos sitilymo salygos.

5.2. | Platinimo ir paskirstymo planas Atskyrimo salygy 5 ir 6 dalys.

5.3. | Kainos nustatymas Atskyrimo salygy 5 dalis.

5.4. | Platinimas ir garantavimas -

6. ITRAUKIMAS | PREKYBOS




SARASA IR PLATINIMO TVARKA

6.1. | Informacija apie vertybiniy popieriy | Informacija apie vertybiniy popieriy jtraukima j
jitraukima j prekybos sarasa. prekybos sgra$g pateikta Atskyrimo salygy 5.9 punkte.

6.2. | Reguliuojamos rinkos arba lygiavertés | -
rinkos, kuriose j prekybos sarag jau yra
jtraukti tos pacios klasés vertybiniai
popieriai.

6.3. | Kiti sukuriami vertybiniai popieriai, | Néra priimty sprendimy sukurti kity vertybiniy popieriy
kuriuos siekiama jtraukti j prekybos | ir juos jtraukti j prekybos reguliuojamoje rinkoje sarasa

reguliuojamoje rinkoje sarasa. arba skirti vieSam ar uzdaram platinimui.

6.4. | Informacija apie subjektus, kurie yra Subjekty, kurie yra tvirtai jsipareigoje veikti antrinés
tvirtai jsipareigoje veikti antrinés prekybos tarpininky teisémis ir uZtikrinti likviduma
prekybos tarpininky teisémis ir sitilymo kainomis, néra.

uztikrinti likviduma sitilymo kainomis
bei jy jsipareigojimo pagrindiniy salygy
apibtidinimas.

6.5. Stabilizavimas. =

7. PARDUODAMU VERTYBINIU | -

POPIERIU SAVININKAI
8. EMITENTO (SITLYTOJO) ISlaidos yra nereik$mingos, jos apsiriboja teisés aktuose
ISLAIDOS numatytais Zyminiais mokes¢iais, rinkliavomis ir pan.

9. SILPNINIMAS =

10. PAPILDOMA INFORMACIJA Atskyrimo sglygos.

Patvirtinu, kad Siame dokumente pateikta nuorody informacija ir nuorodos j Dokumentus yra pateiktos
teisingai ir, kiek man Zinoma, nurodo visa informacija, galinéia turéti reiksmingos jtakos akcinés bendroves
»INVL Baltic Real Estate* vertinimui, néra nutyléta zinomy reik$mingy fakty, ir a§ émiausi visy pagrjsty
priemoniy tam uztikrinti.

Sio dokumento pateikimas negali bati pagrindu daryti prielaida, kad nuo jo sudarymo dienos akcinés
bendroves ,INVL Baltic Real Estate nejvyko jokiy poky<iy ir kad jame pateikta informacija bet kuriuo $io
dokumento galiojimo metu atskleidZia visais atZvilgiais reik§minga informacija.

Priimdami investicinj sprendima, investuotojai privalo vadovautis pagiy turimomis Ziniomis, gautomis
ivertinus Dokumentus ir vie§g informacija, akcinés bendrovés . INVL Baltic Real Estate® padétj, jskaitant, be
apribojimuy, visus privalumus ir rizikas.

Sis dokumentas negali biti suprantamas ir/ar vertinamas kaip teisiné ar verslo rekomendacija. Dél patarimo
teisiniais, verslo ar mokes¢iy klausimais kiekvienas investuotojas turéty kreiptis j savo pataréjus ar
konsultantus teisés, verslo ar mokes¢iy klausimais.

Asmenys, gave §j dokumenta, turi susipaZinti su atitinkamos jurisdikcijos taikomais apribojimais ir jy
laikytis.

Akcinésv bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate® direktorius
Darius Sulnis e

e



