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AB , Invalda™ grupes
NT portfelio verte

Turimo NT portfelio verté 2007 m.* Zzz
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AB ,Invalda“ per reorganizacijq jsigijo 100 proc. (iki tol turéjo 56,21 proc.) INTF akcijy;
Esamy objekty nebaigtos statybos padidéjimas

* turto verté pateikiama pagal AB ,Invalda" nuosavybés dalj;
Statomy objekty verté apskaitoma savikaina pagal TFAS



AB , Invalda" grupes turimo
NT portfelio verte

Turimo NT portfelio suskaidymas pagal investicinj/vystomg,
pardavimui skirtg turtg (2007.12.31 duomenimis)*

Investicinis turtas, min.Lt 517,4

Nebaigta statyba,
turtas laikomas pardavimui, min.Lt ** 165,3

* turto verté pateikiama pagal AB ,Invalda" nuosavybés dalj;
** savikaina pagal TFAS; is jos 81 min. Lt jau realizuotas turtas




AB , Invalda" grupes Lietuvoje turimo
NT struktura*
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Biurai Sandeliavimas / Gyvenamoji ** Kita ** _ gavikaina pagal TFAS
logistika

Esminiy pokyciy priezastys:
Biurai - AB ,Invalda" per reorganizacijq jsigijo 100 proc. (iki tol turéjo 56,21 proc.) INTF akcijy;

Sandéliavimas / logistika — parduota dalis turto;
Gyvenamoji - esamy objekty nebaigtos statybos padidéjimas bei dviejy objekty jsigijimas 52,6 min. Lt vertei;

*Turto verté pateikiama pagal AB ,Invalda"™ nuosavybés dalj




AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
valdomi objektai Vilniuje
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AB , Invalda" grupes Latvijoje turimo
NT struktura*
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20,0

10,0

0,0
Biurai Sandéliavimas / logistika Gyvenamoji ** ** - savikaina pagal TFAS

Esminiy pokyciy priezastys:

Sandéliavimas / logistika - pastatytas bei iSnuomotas pirmasis Dommo verslo parko sandélis

*Turto verté pateikiama pagal AB ,, Invalda" nuosavybés dalj




AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
Rygoje
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AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
balansas

2006 m., min.Lt

2007 m., min.Lt

Pokytis, min.Lt

Investicinis turtas 391.3 401.5 10.1 3%
Vystomi objektai 65.5 105.6 40.1 61%
Kitas turtas 83.1 68.5 -14.5 -17%
Turto viso: 539.9 575.6 35.7 7%

Nuosavas kapitalas 213.4 125.7 -87.6 -41%
Paskolos kredito institucijoms, lizingo jsipareigojimai 214.0 286.6 72.6 34%
Kiti jsipareigojimai 112.6 163.3 50.7 45%
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy viso: 539.9 575.6 35.7 7%

Esminiy pokyciy priezastys:

Vystomi objektai — padidejimas dél gyvenamuyjy objekty statybos

Nuosavas kapitalas - sumazéjimas dél dividendy paskirstymo

Kiti jsipareigojimai - iS jy jsipareigojimai grupés jmonéms 67,8 min.Lt, atidéto mokescio jsipareigojimai 32,3 min. Lt,

gauti iSankstiniai apmokéjimai 45,9 min. Lt




AB , Invalda"™ grupes NT sektoriaus NAV
(NET ASSET VALUE)

AB ,Invalda™ grupés NT sektoriaus verté yra 199.0 — 233.5 min. Lt

NAV NAV
* - nerealizuoty objekty verté 2007 12 31 nuosavas kapitalas 152.7 152.7
dabartinémis pardavimo kainomis Vystomy objekty pardavimo rezultatas 39.8%* 74.3%
** - nerealizuoty objekty verte Atidétasis mokestis 9.8 9.8
(konservatyvus scenarijus) Prestizas -3.3 -3.3
NAV 199.0 233.5

AB ,Invalda® grupés NT sektoriaus vertinimas atliktas vadovaujantis Europos nekilnojamojo turto
asociacijos (European public real estate association) rekomendacijomis




AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
pelno—-nuostolio ataskaita

2006 m. 2007 m.
Pokytis, min.Lt
2008 m.

Faktas, min.Lt Planas, min.Lt Faktas, min.Lt planas, min.Lt
Investicinio turto vertés pokytis 46.1 50.0 3.9 8% 18.9%*
Turto pardavimo rezultatas 6.6 21.6 15.0 229% 55.5
Nuomos ir kitos pajamos 38.6 37.7 -0.8 -2.2% 66.2
Tipinés veiklos sanaudos 34.4 40.7 6.3 18% 64.4
Finansinés veiklos rezultatas -8.3 -15.4 -7.0 -85% -20.5
Nuosavybés metodo rezultatas 27.0 6.9 -20.1 -75% 1.8
Pelnas pries apmokestinima 75.5 60.1 -15.4 -20% 57.4
Pelno mokestis 8.2 7.3 -0.8 -10% 9.0
Grynasis pelnas 67.3 42.6 52.8 -14.5 -22% 48.5
Pelnas tenkantis mazumai 11.2 10.1 8.2 -3.0 -27% 3.4
Pelnas tenkantis patronuojancdiai
imonei 56.1 32.5 44.6 -11.5 -21% 45.0

* - dél esminiy pagerinimuy, susijusiy su aktyviais veiksmais, vertés pokyciai dél kintancios rinkos nejvertinti




AB , Invalda™ grupes NT sektoriaus
didziausi realizuoti projektai 2007/2008

Objektas Plotas (kv.m) Kaina (be PVM)

Vilkpédes g. 4, Vilnius
Architekty g. 146, Vilnius
Zirminy g. 141, Vilnius 27.340 78,9 min.Lt

Ateities g. 45B, Kaunas

Strazdo g. 22, Kaunas

Vytenio g. 55, Vilnius
Jasinskio g. 16 (patalpos), Vilnius 15.315 36,9 min.Lt

Jasinskio g. 16 (pastatas), Vilnius

Traky g. 43, Siauliai

ViSO 42.656 115,8 min.Lt




AB , Invalda™ grupes NT sektoriaus
didziausi realizuoti projektai 2007-2008 m.

Turtas parduotas uzsienio
investuotojui

Vilkpédés g. 4, Vilnius
(plotas 14.154 kv.m)

Architekty g. 146, Vilnius
(plotas 3.417 kv.m)

Zirmiiny g. 141, Vilnius
(plotas 2.755 kv.m)

Ateities g. 45B, Kaunas Strazdo g. 22, Kaunas
(plotas 5.351 kv.m) (plotas 1.663 kv.m)




AB , Invalda™ grupes NT sektoriaus
didziausi realizuoti projektai 2007-2008 m.
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Jasinskio g. 16, Vilnius (plotas 3.057 kv.m) ek g3 STaa (-plé)ts 9.243 kv.m )




AB , Invalda™ grupes NT sektoriaus
prioritetiniai tikslai
2007 m.

Bendri prioritetai:

e Aukstos finansinés grazos ir subalansuotos rizikos uztikrinimas is investicijy | NT.
e Kryptingas prioritetiniy rinky ir segmenty parinkimas.

Investavimas | NT:

e Lietuvoje turimo/jsigyjamo turto apyvartumo didinimas.

e Nuomos pajamy didinimas iS esamy objekty.

e Investiciniai projektai Kijeve (esant priimtinam norimos grazos/rizikos santykiui).
Tarpininkavimas NT:

e Naujy atstovybiy atidarymas.




AB , Invalda™ grupes NT sektoriaus
prioritetiniai tikslai
2008 m.

Bendri prioritetai:

e Aukstos finansinés grazos ir subalansuotos rizikos uztikrinimas is investicijy | NT (min. 33,34 % met.
graza nuosavam kapitalui);

e Konkurencingo ir efektyvaus (ypac greicio ir kokybés atzvilgiu) turto ir projekty valdymo uztikrinimas.
Investavimas/turto valdymas:

e Investicijy valdymo (asset management) paslaugos pertvarkymas, orientuojantis j iSore. Pradéti valdyti
ne grupés NT (per NT fondy suktrimg (kartu su FIV)).

e Naujy galimybiy veiklai bei investicijoms suradimas. Lietuva, Latvija, Ukraina.
e Turimo/jsigyjamo turto apyvartumo didinimas.
e Turto valdymo paslaugos teikimas (property management) ne grupés klientams.

e Procesy ir rizikos valdymo bei kontrolés sistemos tobulinimas, ypac didelj démesj skiriant atskaitomybés
(reporting) daliai. Tarptautiniy standarty bei reikalavimy minétai sri¢iai jvedimas ir laikymasis.

Tarpininkavimas NT:

e Frandizé / bendradarbiavimo sutartis su tarptautiniu tinklu.



AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
2007 m. |sigyti projektai

Pylimo g. 30/2, Vilnius - planuojamas prestizinis gyvenamyju namy kompleksas su komercinémis
patalpomis arba viesbucio kompleksas.
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Projekto jgyvendinimas 2011 m.

Projekto vystymo stadija — pradedamas rengti detalusis
planas.




AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
2007 m. |sigyti projektai

Teritorija Visoriy g. 20, Vilniuje — gamybiniai/sandéliavimo pastatai, esantys netoli centro.
Teritorija apsupta pusyno, idealiai tinkama vieta daugiabuciy namy statybai. Pardavimo kaina - 35
min.Lt be PVM (111.500 Lt/a, 700 Lt/bendras projektinis kv.m).

Esamy pastaty plotas
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8.703 kv.m

Bendras Zemés sklypo plotas

3,14 ha

Metinis nuomos srautas

1.3 min.Lt
koncepcija

Galimas pastaty plotas (1,6 intensyvumas)

50 tukst. kv.m

Projekto vystymo stadija — rengiama teritorijos



AB , Invalda™ grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

IBC - tarptautinis verslo centras Vilniaus miesto centre, strategiskai patogioje vietoje, desiniajame
Neries krante
G ’
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Zemes sklypo plotas

1,45 ha
Esamy pastaty plotas 25.000 kv.m
Nuomojamas plotas 16.000 kv.m
Metinis nuomos srautas 8 min.Lt
Projekto vystymo stadija — baigiamas rengti detalusis
planas.

Planuojamy pastaty plotas | 40.000 kv.m
Projekto jgyvendinimas 2014 m.




AB , Invalda™ grupes NT sektoriaus
realizuojami projektai

NIDA - komerciniy pastaty ir daugiabuciy gyvenamyjy namy kompleksas Vilniaus centre,
A.Juozapaviciaus g. 9A ant Neries upés kranto, strategiskai patogioje vietoje.
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Pastato bendrasis plotas

25.000 kv.m

Zemeés sklypo plotas

0.6619 ha

Buty ir kom. patalpy skaicius

183 (parduota 143)

Bendros investicijos*

78 min.Lt

Gautos pajamos uz parduotas patalpas*

71 min.Lt

Planuojamos pajamos uz likusias patalpas**

35,7 min.Lt (be PVM)

Statinio pripazinimas tinkamu naudoti

2008 m. III ketvirtis

*- sumos nurodytos be PVM

**- planuojamos pajamos yra
preliminarios ir gali kisti
priklausomai nuo rinkos salygu.



AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
realizuojami projektai

~Valdovy krantas", Trakai — 26 mazaaukscdiai isskirtinés kokybés individualus poilsio namai su
mansardomis ir pirtimis Traky istoriniame nacionaliniame parke ant ezero kranto, parduodami
su 5 - 17,5 ary sklypais. www.valdovukrantas.lt
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Bendras pastaty plotas

5.896 kv.m

Zemeés sklypo plotas

3,7 ha

Planuojamos pajamos*

55,3 min. Lt (be PVM)

*- planuojamos pajamos yra
preliminarios ir gali kisti priklausomai
nuo rinkos salygu.


http://www.valdovukrantas.lt/

AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
realizuojami projektai

Misko g.1, Juodkranté - poilsio namy kompleksas nuostabioje vietoje, Juodkrantéje
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*- planuojamos pajamos

Bendros investicijos 15,3 min.Lt
Planuojamos pajamos pagal pasiradytas prelim. p.p. sutartis 1,8 min.Lt (be PVM) yra preliminarios ir gali
- - » kisti priklausomai nuo
Planuojamos pajamos uz neparduotus apartamentus* 15,5 min.Lt (be PVM) rinkos salygy.
2008 m.

Statyby pabaiga




AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

Savanoriy pr.28, Vilnius — komerciné ir gyvenamoji statyba patogioje vietoje, vienoje judriausiy
miesto gatviy. Projekto vystymo stadija — baigiamas rengti detalusis planas.

Esamy pastaty bendrasis plotas 12.928 kv.m Planuojamy pastaty bendras plotas | 27.500 kv.m
Naudingas pastaty plotas 10.800 kv.m Projekto jgyvendinimo data | 2011 m.
Zemeés sklypo plotas 1,5 ha

Nuomos srautas Konfidencialu* *- esant vienam nuomininkui, dél sutartiniy,

RINKkos NUomos kalna®™* 30-40 Lt/kv.m isipareigojimy nuomos kaina neatskleidziama

**- nurodyta atsizvelgiant i tai, kad dalis patalpy yra
technologinés paskirties




AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

Palangos g./Vilniaus g. — pastato Vilniaus centre rekonstrukcija. Projekto vystymo stadija -
pradedamas rengti detalusis planas.
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Planuojamy pastaty bendras plotas | 12-14 tukst. kv.m

Esamy pastaty bendrasis plotas 9.744 kv.m
8.000 kv.m Projekto jgyvendinimo data

Naudingas pastaty plotas | 2011 m.

Zemeés sklypo plotas

Nuomos srautas

0,4933 ha

Konfidencialu*

*- esant vienam nuomininkui, dél sutartiniy
isipareigojimy nuomos kaina neatskleidziama

Rinkos nuomos kaina** 30-40 Lt/kv.m
**- nurodyta atsizvelgiant i tai, kad dalis patalpy yra
technologinés paskirties




AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

Bukdciai — daugiabuciy namy kvartalas Vilniaus miesto vakarinéje dalyje — Bukciuose. Teritorija
apsupta Bukciy misko bei iS kitos pusés juosiama Neries upés vagos. Rengiamas teritorijos

techninis projektas.
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Zemeés sklypo plotas

3,43 ha

Planuojamas pastaty plotas

33.000 kv.m

Planuojamos bendros investicijos

132 min.Lt (be PVM)

Planuojami pardavimai

166 min.Lt (be PVM)

Projekto jgyvendinimas

2010 m.




AB ,. Invalda" grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

Kadriskés - 18,87 ha prekybos /
sandeéliavimo / komercineés
paskirties Zzemés sklypy teritorija su
12.000 kv.m bendro ploto pastatais,
esanti Kadriskiy kaime, Vilniaus
miesto savivaldybéje, salia
automagistralés Vilnius - Kaunas -
Klaipéda, netoli prekybos ventro
~Maxima bazeé".

Esamy pastaty bendras plotas

Kadriskes |
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12.000 kv.m

Zemés sklypo plotas

18,87 ha

Planuojamy pastaty bendras plotas

30.000 - 40.000 kv.m

Pardavimo kaina

35 min.Lt (be PVM)

Projekto vystymo stadija -
patvirtinta teritorijos koncepcija,
pradedamas rengti teritorijos
detalusis planas.




AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

Vytauto pr.3, Kaunas — multifunkcinis kompleksas Kauno miesto centre ant Nemuno upés kranto.
Rengiamas II-ojo etapo techninis projektas.

Zemeés sklypo plotas 2,8754 ha

Bendras planuojamuy, pastaty plotas 40.000 kv.m
Pardavimo kaina 35 min.Lt (be PVM)




AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

Bangy g., Klaipéda - teritorija centringje Klaipédos miesto dalyje, labai patrauklioje vietoje.
Projekto vystymo stadija — patvirtintas teritorijos detalusis planas.

Zemes sklypo plotas 5,01 ha
Esamy pastaty plotas 36.324 kv.m
Planuojamas gyvenamuyjy patalpy plotas 74.434 kv.m

Planuojamas komerciniy patalpy plotas 4.959 kv.m




AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
vystomi projektai Latvijoje

~ZIEDONDARZA MAJAS" - gyenamyju namy kompleksas Rygoje

Bendras parduodamy patalpy plotas

10.395,90 kv.m

Zemés sklypo plotas 0,5835 ha

Buty ir kom. patalpy skaicius 113 (parduota 33)
Bendros investicijos* 52,39 min.Lt
Gautos pajamos uz parduotas patalpas* 31,6 min.Lt

Planuojamos pajamos uz likusias patalpas**

65,44 min.Lt (be PVM)

&3

*- sumos nurodytos be PVM

**- planuojamos pajamos yra
preliminarios ir gali kisti
priklausomai nuo rinkos salyguy.



AB , Invalda" grupes NT sektoriaus
vystomi projektai Latvijoje

DOMMO BUSINESS PARK - gamybos/sandéliavimo ir biuro patalpy kompleksas
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Nuomojamy patalpy plotas 12.422 kv.m

Nuomos pajamos per ménesj 261.2 tokst. Lt

Bendros investicijos 34,42 min.Lt



Busimi AB ,,Invalda™ grupes NT
sektoriaus projektai Latvijoje

MUKUSALAS G. - 7 ha ploto multifunkciné teritorija Rygoje, projekto igyvendinimas 2008-2015 m.

Paskirtis Plotas, kv.m Bendrojo ploto dalis, %
Gyvenamoji 50.000 ~ 28

Biury 40.000 ~ 22

Prekybiné 10.000 ~ 5,5

Viesbuciy 10.000 ~ 5,5

Automobiliy stoveéjimo aikstelé 70.000 ~ 39

Viso 180.000 100




AB , Invalda™ grupes NT sektoriaus
darbo principai

Dideli finansinés grazos ir subalansuotos rizikos reikalavimai
Geras vietinés rinkos zinojimas
Sukoncentruotos visos NT paslaugos
Sprendimy priémimo greitis

Didelis projekty apyvartumas



AB , Invalda™ grupes
NT sektoriaus darbuotojai

AB ,Invalda™ grupés NT sektoriaus darbuotojy skaicCius - 334

in real

173 darbuotojai, i$ ju Kaune - 16, Klaipédoje - 11, Siauliuose - 4, Rygoje - 24,
Kijeve — 92 (iS jy 13 - administracijos darbuotojai)

fDred

INVALDA REAL ESTATE DEVELOPMENT

o [o) MMO

dne pai majam

68 darbuotojai, iS ju Kaune - 7, Klaipédoje - 7, Rygoje - 11

Invalda Construction Management

48 darbuotojai, iS ju Kaune - 6, Klaipédoje - 4

iNn service

I'NVALDA SERVICE

45 darbuotojai, iS jy Kaune - 4 B osa N o S|




EUR/kv.m

NT rinkos apzvalga
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Vilniaus NT rinkos tendencijos

Gyvenamojo NT sektorius:

e Tikétinas naujos statybos buty kainy sumazéjimas. Prestiziniuose
projektuose galima ~ 5 proc. kainy korekcija. Ekonominés ir vidutines
klasés buty kainy sumazéjimas 10-15 proc.

e Grieztesnés banky paskoly isdavimo salygos tiek busto pirkéjams,
tiek statytojams. YpaC ekonominés klasés bisto finansavime.

e Tikétinas senos statybos busto kainy sumazéjimas ~10 proc.

e Individualiyjy namy ir zemés rinkoje - prognozuojama nedidelé kainy
korekcija ir rinkos segmentacija.

e Tikétina, kad anksciau sklypus plétrai jsigijusios nedidelés statybinés

imonés ims juos pardavinéti, pacios jsipareigodamos atlikti tik
bendruosius statybos darbus.

UAB ,Inreal® duomenys



Vilniaus NT rinkos tendencijos

Komercinio NT sektorius:

e Pagal skelbiamus duomenis, planuojama, kad biury rinkai bus
pasidlyta ~ 500.000 kv.m nuomojamo ploto iki 2011 mety. Mazdaug
65 proc. Sio kiekio — B1 ir B klasés biury centrai.

e Del planuojamy dideliy B klasés verslo kvartaly pléetros bankai
rizikingiau vertina jy statybas ir paskolas suteikia projektams, kurie
sudare tam tikrg preliminariy nuomos sutarciy skaiciy, todél tikétina,
kad visi suplanuoti projektai nebus jgyvendinti.

e A klasés biury rinka iki 2011 mety turety pasipildyti 120.000-150.000
kv.m nuomojamo ploto, planuojami statyti verslo centrai — auksto
irengimo lygio.

e Prognozuojama, kad A klasés biury nuomos kainos isliks stabilios
(iSskyrus infliacijos jtakg kainoms), o vakansija padidés iki 7-10 proc.
Bl ir B klasés biury nuomos kainos galéty sumazéti, o vakansija
padidéti, priklausomai nuo jgyvendinty projekty skaiciaus.

UAB ,Inreal® duomenys



Rygos NT rinkos tendencijos

e [gyvendinus stambius suplanuotus projektus tiketina didelé B klasés
biury pasitla, todél Sio segmento nuomos kainos turéty stabilizuotis, o
vakansija padidéti.

e Didelé dalis suplanuoty A klases biury projekty atidedama, todel
didéjanti ir nepatenkinta paklausa kilsteles moderniy biury nuomos
kainas.

e Dalis suplanuoty gyvenamojo NT projekty Rygoje nebus jgyvendinta
dél sumazéjusios paklausos ir nukritusiy blsto kainu.

e Del laukiamy vyriausybeés ir banky sprendimy, tikétinas nedidelis

paklausos augimas, galintis jtakoti bilsto kainas, ypac patraukliuose
objektuose gerose vietose.

UAB ,Inreal® duomenys
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